附件二

二、部门行政职权清理目录汇总表

	部门：鲁山县房产管理局   （公章）      

	序号
	类别
	职权名称及数量
	调整意见

	一
	行政许可
	共 2项
	保留

	1
	
	商品房预售许可
	保留

	2
	
	前期物业管理企业市场准入
	保留

	二
	行政处罚
	共55 项
	保留

	1
	
	未取得商品房预售许可证明进行商品房预售的行为的处罚
	保留

	2
	
	住宅物业的建设单位未通过招投标的方式选聘物业管理企业的行为,未经批准，擅自采用协议方式选聘物业管理企业的行为处罚
	保留

	3
	
	建设单位擅自处分属于业主的物业共用部位、共用设施设备的所有权或者使用权的行为的处罚
	保留

	4
	
	建设单位、物业服务企业逾期不移交有关资料的行为处罚
	保留

	5
	
	未取得资质证书从事物业管理服务的行为，骗取资质证书从事物业管理服务的行为的处罚
	保留

	6
	
	未办理资质验证手续从事物业管理服务的行为，超出资质证书核定范围从事物业管理服务的行为的处罚
	保留

	7
	
	物业服务企业聘用未取得物业管理职业资格证书的人员从事物业管理活动的行为的处罚
	保留

	8
	
	物业服务企业将一个物业管理区域内的全部物业管理一并委托给他人的行为的处罚
	保留

	9
	
	挪用专项维修资金的行为的处罚
	保留

	10
	
	建设单位在物业管理区域内不按照规定配置必要的物业管理用房的行为的处罚
	保留

	11
	
	物业服务企业未经业主大会同意擅自改变物业管理用房的用途的行为的处罚
	保留

	12
	
	擅自改变物业管理区域内按照规划建设的公共建筑和共用设施用途的行为；擅自占用、挖掘物业管理区域内道路、场地，损害业主共同利益的行为；擅自利用物业共用部位、共用设施设备进行经营的行为的处罚
	保留

	13
	
	开发企业不按规定使用商品房预售款项的的行为的处罚
	保留

	14
	
	开发企业隐瞒有关情况取得商品房预售许可的行为的；提供虚假材料取得商品房预售许可的行为；采用欺骗、贿赂等不正当手段取得商品房预售许可的行为的处罚
	保留

	15
	
	物业服务企业超越资质等级承接物业管理业务的行为的处罚
	保留

	16
	
	物业服务企业出租、出借、转让资质证书的行为的处罚
	保留

	17
	
	物业服务企业不按照规定及时办理资质变更手续的行为的处罚
	保留

	18
	
	城市低收入住房困难家庭隐瞒有关情况或者提供虚假材料申请廉租住房保障的行为的处罚
	保留

	19
	
	以欺骗等不正当手段，取得审核同意或者获得廉租住房保障的行为的处罚
	保留

	20
	
	申请人隐瞒有关情况或者提供虚假材料申请公共租赁住房的行为，以欺骗等不正手段，登记为轮候对象或者承租公共租赁住房的行为的处罚。
	保留

	21
	
	违规使用公共租赁住房的行为的处罚
	保留

	22
	
	违规从事房地产经纪的行为的处罚
	保留

	23
	
	隐瞒有关情况或者提供虚假材料申请房地产估价师注册的行为的处罚
	保留

	24
	
	聘用单位为申请人提供虚假注册材料的行为的处罚
	保留

	25
	
	以欺骗、贿赂等不正当手段取得注册证书的行为的处罚
	保留

	26
	
	未经注册擅自以注册房地产估价师名义从事房地产估价活动的行为的处罚
	保留

	27
	
	房地产估价师未办理变更注册仍执业的行为的处罚
	保留

	28
	
	注册房地产估价师不履行注册房地产估价师义务的行为；在执业过程中，索贿、受贿或者谋取合同约定费用外的其他利益的；在执业过程中实施商业贿赂的行为；签署有虚        假记载、误导性陈述或者重大遗漏的估价报告的行为；在估价报告中隐瞒或者歪曲事实的行为；允许他人以自己的名义从事房地产估价业务的行为；同时在2个或者2个以上房地产估价机构执业的行为；以个人名义承揽房地产估价业务的行为；涂改、出租、出借或者以其他形式非法转让注册证书的行为；超出聘用单位业务范围从事房地产估价活动的行为；严重损害他人利益、名誉的行为的处罚
	保留

	29
	
	注册房地产估价师或者其聘用单位未按照要求提供房地产估价师信用档案信息的行为的处罚
	保留

	30
	
	伪造、涂改、骗取房屋权属证书的行为的处罚
	保留

	31
	
	房地产经纪人员以个人名义承接房地产经纪业务和收取费用的行为；房地产经纪机构提供代办贷款、代办房地产登记等其他服务，未向委托人说明服务内容、收费标准等情况，并未经委托人同意的行为；房地产经纪服务合同未由从事该业务的一名房地产经纪人或者两名房地产经纪人协理签名的行为；房地产经纪机构签订房地产经纪服务合同前，不向交易当事人说明和书面告知规定事项的行为；房地产经纪机构未按照规定如实记录业务情况或者保存房地产经纪服务合同的行为的处罚
	保留

	32
	
	房地产经纪机构擅自对外发布房源信息的行为的处罚
	保留

	33
	
	房地产经纪机构擅自划转客户交易结算资金的行为的处罚
	保留

	34
	
	以隐瞒、欺诈、胁迫、贿赂等不正当手段招揽业务，诱骗消费者交易或者强制交易的行为；泄露或者不当使用委托人的个人信息或者商业秘密，谋取不正当利益的行为；为交易当事人规避房屋交易税费等非法目的，就同一房屋签订不同交易价款的合同提供便利的行为；改变房屋内部结构分割出租的行为；侵占、挪用房地产交易资金的行为；承购、承租自己提供经纪服务的房屋的行为；为不符合交易条件的保障性住房和禁止交易的房屋提供经纪服务的行为的处罚
	保留

	35
	
	在未解除商品房买卖合同前，将作为合同标的物的商品房再行销售给他人的行为的处罚
	保留

	36
	
	房地产开发企业未按规定将测绘成果或者需要由其提供的办理房屋权属登记的资料报送房地产行政主管部门的行为的处罚
	保留

	37
	
	未按照规定的现售条件现售商品房的行为；未按照规定在商品房现售前将房地产开发项目手册及符合商品房现售条件的有关权属证明文件报送房地产开发主管部门备案的行为；返本销售或者变相返本销售商品房的行为；采取售后包租或者变相售后包租方式销售未竣工商品房的行为；分割拆零销售商品住宅的行为；不符合商品房销售条件，向买受人收取预订款性质的费用的行为；未按照规定向买受人明示   《商品房销售管理办法》、《商品房买卖合同示范文本》、《城市商品房预售管理办法》的行为；委托没有资格的机构代理销售商品房的行为的处罚
	保留

	38
	
	房地产中介服务机构代理销售不符合销售条件的商品房的行为的处罚
	保留

	39
	
	在房产面积测算中不执行国家标准、规范和规定的行为；在房产面积测算中弄虚作假、欺骗房屋权利人的行为；房产面积测算失误，造成重大损失的行为的处罚
	保留

	40
	
	将不准上市出售的已购公有住房和经济适用住房上市出售的行为的处罚
	保留

	41
	
	将已购公有住房和经济适用住房上市出售后，该户家庭又以非法手段按照成本价(或者标准价)购买公有住房或者政府提供优惠政策建设的住房的行为的处罚
	保留

	42
	
	违反法律禁止出租房屋情形的行为的处罚
	保留

	43
	
	不以原设计的房间为最小出租单位的行为的处罚
	保留

	44
	
	未取得房地产估价机构资质从事房地产估价活动的行为；超越资质等级承揽估价业务的行为处罚
	保留

	45
	
	二、三级资质房地产估价机构设立分支机构的行为；房地产估价机构违反设立分支机构条件的行为；房地产估价机构新设立的分支机构不备案的行为的处罚
	保留

	46
	
	房地产估价业务不由房地产估价机构统一接受委托，统一收取费用，或房地产估价师以个人名义承揽估价业务、分支机构不以设立该分支机构的房地产估价机构名义承揽业务的行为；未经委托人书面同意，擅自转让受托的估价业务的行为;分支机构不以设立该分支机构的房地产估价机构的名义出具估价报告，并加盖该房地产估价机构公章的行为；未经委托人书面同意，房地产估价机构与其他房地产估价机构合作完成估价业务，以合作双方的名义共同出具估价报告的行为；出具的房地产估价报告，未加盖房地产估价机构公章或少于两名专职注册房地产估价师签字的行为的处罚
	保留

	47
	
	房地产估价机构及执行房地产估价业务的估价人员与委托人或者估价业务相对人有利害关系的，应当回避而未回避的行为的处罚
	保留

	48
	
	涂改、倒卖、出租、出借或者以其他形式非法转让资质证书的行为；房地产估价机构超越资质等级业务范围承接房地产估价业务的行为；房地产估价机构以迎合高估或者低估要求、给予回扣、恶意压低收费等方式进行不正当竞争的行为；出具有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏的估价报告的行为；违反房地产估价规范和标准的行为的处罚
	保留

	49
	
	房地产开发企业将已抵押的商品房进行预售销售，未书面告知抵押权人和买受人的行为
	保留

	50
	
	房地产开发企业将已预售的商品抵押的行为的处罚
	保留

	51
	
	弄虚作假、私下交易公有住房和经济适用住房的行为的处罚
	保留

	52
	
	白蚁防治业务由不具备相应条件的单位从事白蚁防治业务的行为。白蚁防治单位无健全的白蚁防治质量保证体系，不按照国家和地方有关城市房屋白蚁防治的施工技术规范和操作程序进行防治的行为。白蚁防治单位不使用经国家有关部门批准生产的药剂。不建立药剂进出领料制度。药剂无专仓储存、专人管理的行为。 房地产开发企业在进行商品房销（预）售时，未向购房人出具该项目的《白蚁预防合同》或者其他实施房屋白蚁预防的证明文件，提供的《住宅质量保证书》中不包括白蚁预防质量保证的内容的行为。原有房屋和超过白蚁预防包治期限的房屋发生蚁害的，房屋所有人、使用人或者房屋管理单位不委托白蚁防治单位进行灭治的行为处罚。
	保留

	53
	
	公有住房售房单位未按规定交存住宅专项维修资金的行为，未按规定将房屋交付买受人的行为，未按规定分摊维修、更新和改造费用的行为的处罚。
	保留

	54
	
	开发建设单位违反规定将房屋交付买受人的行为，未按规定分摊维修、更新和改造费用的行为的处罚。
	保留

	55
	
	挪用住宅专项维修资金的行为，物业服务企业挪用住宅专项维修资金的行为的处罚。
	保留

	三
	行政强制
	共1项
	保留

	1
	
	加处罚款（执行）
	保留

	四
	行政给付
	共1项
	保留

	1
	
	实物配租货币补贴
	保留

	五
	行政确认
	共1项
	保留

	1
	
	房屋权属登记（子项包括：1、国有土地上房屋所有权初始登记2、国有土地上房屋所有权变更登记3、国有土地上房屋所有权转移登记4、国有土地上房屋抵押登记5、房屋所有权注销登记6、地役权登记7、预告登记8、其他登记9、集体土地上房屋所有权初始登记10、集体土地上房屋所有权转移登记11、集体土地上房屋所有权变更登记12、集体土地上乡镇、村企业的厂房等建筑物抵押权登记）
	保留

	六
	行政检查
	共1项
	保留

	1
	
	行政检查
	保留

	六
	其他职权
	共15项
	保留

	1
	
	房产登记资料查询、复制利用服务
	保留

	2
	
	房屋安全鉴定
	保留

	3
	
	房屋安全应急处置
	保留

	4
	
	白蚁防治
	保留

	5
	
	专项维修资金归集受理
	保留

	6
	
	申请使用专项维修资金的审核
	保留

	7
	
	物业管理项目招投标备案
	保留

	8
	
	房屋租赁登记备案
	保留

	9
	
	商品房预售资金监管
	保留

	10
	
	商品房买卖合同备案
	保留

	11
	
	房地产经纪机构备案
	保留

	12
	
	保障性住房准购（准租）审核
	保留

	13
	
	房改房审核
	保留

	14
	
	集资建房审核
	保留

	15
	
	保障性住房配建实施与管理
	保留

	
	
	
	

	
	合计
	共76项
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